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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux articles L. 151-1 et suivants du Code de
I’'Urbanisme.

Article 1 : Champ d’application territorial du réglement

Le présent réglement s'applique 3 'ensemble du territoire de la commune de JAGNY-SOUS-
BOIS, département du Val d’Oise (95) et 3 toute construction régulierement édifiée.

Drticle 2 : Portée respective du réglement a Pégard d’autres législations relatives a
I'occupation des sols

Restent et demeurent applicables les autres législations relatives a I'occupation ou a
Putilisation des sols, et notamment celles du Code de I'Urbanisme (les articles R. 111-2, R. 111-
4, R. 111-26, R. 111-27 modifiés par le décret n°2007-18 du 05 janvier 2007), du Code de la
construction et de I'habitation, du Code civil, du Code minier, du Code général des impots, de
la Loi du Commerce et de ’Artisanat, du Réglement Sanitaire départemental, et celles relatives
qux servitudes d’utilité publique, aux installations classées pour la protection de
Penvironnement, a la domanialité publique (Code voirie routiere, Code fluvial), a
I’environnement, a I'archéologie.

ARTICLE R. 111-2. ]
Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte 3 la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité

d’autres installations.

ARTICLE R. 111-4, B
Le projet peut &tre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques a compromettre la
&nservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R. 111-26. - ]
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.
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ARTICLE R. 111-27.

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

| ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entierement divisé en zones
urbaines, zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines :

« Peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. »

Les zones agricoles :

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Peuvent étre autorisées, en zone A .

1° Les constructions et installations nécessaires 3 l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de l'article L.

525-1 du code rural et de la péche maritime ;

7° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et
L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. »

Les zones naturelles :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N " Peuvent &tre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Spit de 'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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Peuvent &tre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole et forestiére, ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et
L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. »

Le plan du réglement comporte aussi les dispositions suivantes :

Les emplacements réserves :

Les emplacements réservés sont repérés aux reglements graphiques et répertoriés dans une
liste figurant dans les annexes du présent dossier.

Les cheminements piétonniers protégés :

Au titre de I'article 1151-38 du code de I'urbanisme, les cheminements piétonniers existants
identifiés comme devant &tre protégés aux documents graphigues ne peuvent étre aliénés ou
supprimés que dans la mesure ot la continuité de Iitinéraire est préservée soit par le maintien
du droit de passage, soit par la mise en place d’un itinéraire de substitution adapté a la
promenade et a la randonnée, et ce, en accord avec la commune.

Article 4 : Adaptations mineures

L'article L.152-3 du code de I'urbanisme les définit comme suit :

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, |a
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions
de la présente sous-section. » -

Article 5 : Champ d’application des articles 1 a 14

Les articles 1 2 14 du réglement s'appliquent :

- aux occupations et utilisations du sol soumises 3 autorisation ou déclaration au titre
du Code de 'urbanisme dans les limites du champ d’application de ces régimes définis
par ledit code ;

- ades occupations et utilisations du sol non soumises a autorisation ou déclaration au
titre du Code de I'urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitement énumérées aux
articles 1 et 2.
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Article 6 : Dé&finitions et aide a la compréhension du réglement

Acces et voirie
Un accés permet de se raccorder a une voie. |l correspond a l'ouverture en fagade donnant
sur la voie.
_La voirie, qu’elle soit publique ou privée, permet de circuler et d’atteindre les différents acces
aux parcelles d’accueil des constructions et installations. Une servitude de passage est
considérée comme un acces.

Adaptation

Transformation interne ou externe d’un batiment existant dans le hut de conserver ou non
son usage initial. La transformation peut concerner aussi bien un ravalement de fagade, une
rénovation des piéces, le réagencement de l'intérieur du batiment, la création de nouvelles
ouvertures ou I"application de nouveaux matériaux. Une réfection (cf. réfection) est une sorte
d’adaptation.

Annexes

Sont considérées comme annexes aux habitations : les abris de jardins, les abris a bois, les
barbecues, les abris pour animaux ouverts sur au moins un coté, les carports, les auvents, les
pergolas, les constructions pour le stationnement couvert (garage), les piscines couvertes dont
le bassin fait au moins 10m?, atelier (bricolage), kiosque et serre. Les annexes sont des
constructions soit non contigués au batiment principal soit contigués mais sans acces intérieur
direct (porte) entre les deux constructions. Les annexes doivent étre un complément a la
construction principale et ont une hauteur maximum de 4 métres au faitage et ont une
emprise au sol limitée.

Construction

Une construction est un ouvrage réalisé sur le sol ou en sous-sol, et ayant, au sens du code
civil, une nature immobiliere. Le code de V'urbanisme qualifie ainsi de constructions non
seulement les batiments, mais aussi les cldtures (a 'exclusion des clétures végétales), les murs
de souténement, les piscines (sauf celle de nature mobiliere), les voies et réseaux divers, les
ponts, les infrastructures portuaires et aéroportuaires, les éoliennes, les habitations légéres
de loisirs (qui contrairement aux résidences mobiles de loisirs ou aux caravanes, ont une
nature d’immeuble), les serres (sauf celle de nature mobiliére), les monuments funéraires,
etc.).

(Exemple de construction : une maison individuelle, un garage, une piscine enterrée...).

Destination (usage)

La notion d’usage, qui releve du code de la construction et de I'habitation, concerne le profil
juridique d’un immeuble d’habitation qui fait I'objet d'une protection particuliere dans
certains cas. Elle ne doit pas &tre confondue avec la notion de destination qui reléve du code
de I'urbanisme et qui précise ce pour quoi un immeuble a été congu ou transformé.
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Dans tous les cas, la destination d'un batiment s'apprécie au cas par cas et compte tenu dela
multiplicité des situations possibles, il n'est pas envisagé d'apporter des définitions précises
et exhaustives ou de regrouper et ainsi réduire le nombre de destinations actuellement
prévues.

Les usages utilisés au sein de ce réglement sont les suivants :
- Agricole et forestier

- Artisanat

- Bureaux

- Commerce

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
- Entrepdt

-~ Habitat

- Hébergement hotelier

- Industrie

Emprise au sol

L‘emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain
d’accueil. Il s'agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus, comprenant |'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et
revétements extérieurs compris, les éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux,
corniches, marquises...) et en surplomb (balcons, loggias, coursives) de la construction.

Extension

Une extension est en continuité de I'existant. Le qualificatif juridique d’extension est refusé
¢il n'y a pas un minimum de contiguité L'extension d’une construction est donc
Pagrandissement d’une seule et méme enveloppe batie.

Par ailleurs, ne peut étre qualifiée d’extension une construction dont les dimensions sont
comparables a celles du batiment auquel elle s’intégre ou la juxtaposition d’un nouveau. Dans
ces cas, la construction est considérée comme nouvelle.

S’agissant du terme « mesuré », il ¢entend dans la limite de 30% de I'existant.

Installation
par défaut une installation est une occupation du sol qui n'est pas considérée comme une
construction.

(Exemple d’'installation : une éolienne, un city-stade, une antenng, une piscine hors sol...).

(Remarque : les constructions et les installations regroupent toutes les occupations du sol
admises.)
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Réfection

La réfection désigne les opérations par lesquelles un batiment ou I'un de ses éléments voit sa
condition améliorée, par l'utilisation de matériaux neufs, modernes en remplacement des
parties endommagees. Elle n‘appelle pas d’extension.

STECAL
Un STECAL est un acronyme. Il signifie « secteur de taille et de capacité d’accueil limités » au
sens de article L151-13 du code de l'urbanisme.

Terrain naturel
Ftat du sol avant tous travaux d'aménagement.

Transformation
Une transformation est une modification de la facade du batiment sans changement de
volume.

Remarque : un lexique architectural et un lexigue paysager sont présentés en annexe en
complément.

Article 7 : Rappels

- Les aménagements sont soumis a autorisation selon les dispositions prévues aux
articles L.441-1 et R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- Au sujet des espaces boisés classés, les articles L113-1 et L113-2 du code de
I"'urbanisme précisent que :

o Article L113-1: Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs 3 conserver, 3 protéger ou a créer, qu'ils
reldvent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

o  Article L113-2 : Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit
de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre
IV du livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits
minéraux importants pour |'économie nationale ou régionale, et dont les
gisemehts ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d‘occupation des
sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas,
I'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
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I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa.

- Les modifications a apporter aux éléments repérés aux plans de zonage au titre de
Iarticle 1151-19 et L151-23 du code de Purbanisme figurant comme tels aux
documents graphiques du présent PLU doivent faire I'objet d’une déclaration
préalable

- Les occupations et utilisations du sol admises doivent prendre en compte les éléments
paysagers a protéger en application du L151-19 et 1151-23 du code de ['urbanisme.

_ Les chemins identifiés au titre de larticle L151-38 doivent rester ouverts a la
circulation publigue.

. la reconstruction a lidentique apres sinistre ou démolition est autorisée sur
I'ensemble du ban communal si le batiment est détruit ou démoli depuis moins de 10
ans.

. Lédification de cldture est soumise a déclaration préalable de travaux conformément
3 la délibération du conseil municipal utilement annexée au PLU.

_ la démolition de batiment est soumise a permis de démolir conformément a la
délibération du conseil municipal utilement annexée au PLU.

_ Ladivision du bati est soumise a déclaration préalable conformémenta la délibération
du conseil municipal utilement annexée au PLU.

. lensemble des zones urbaines est soumis au droit de préemption urbain
conformément a la délibération du conseil municipal utilement annexée au PLU.

Article 8 : Risques et nuisances

Gypse :

- Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Une étude pourra étre demandée pour
lever tous risques liés aux gyspes sur I'unité fonciére.

- Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

o d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de |'absence de gypse ainsi
que de I'état d'altération éventuelle de celui-ci,

o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

- Lareprise de la dissolution du gypse étant lide aux pertes de réseaux, |'assainissement
autonome est vivement déconseillé.

Terrain alluvionnaires compressibles :

- Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques liés aux terrains
alluvionnaires compressibles.
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Dans ces secteurs, il importe au constructeur:
o d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du
risque de tassement,
o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

Ruissellement :

Argiles :

Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de l'urbanisation ou destinés a étre
maintenus en dehors de toute extension de I'urbanisation, et dans lesquels le
ruissellement se concentre dans un talweg, seront interdits sur une distance de 10 m
de part et d'autre du talweg, toute construction, remblai ou cléture susceptible de
faire obstacle a I'écoulement.

Dans les secteurs ol le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies,
seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre du bord de celles-ci toutes
les ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade surla voie
ot situées sous le niveau susceptible d'étre atteint par les écoulements. Une
surélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre
conseillée.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg, toute construction sera évitée sur une
distance de 5 m de part et d'autre de I'axe d'écoulement ainsi que tout remblai ou
cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs.

la carte retrait-gonflement des sols argileux annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait gonflements des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autre forme d’utilisation du sol.

Bruit :
. Toutes constructions autorisées dans les zones de bruit feront I'objet des mesures
d'isolation acoustique prévues par le Code de ['Urbanisme.
Pollutions :

En cas de projet d’aménagement, de changement d’usage, lorsque I'existence d’'une
pollution était avérée, il conviendra de garantir la compatibilité du site avec les usages
projetés par la réalisation d’études adéquates et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées.

De maniére générale, les projets d’aménagement d'anciens sites d’activités a vocation
d’habitat doivent prendre en considération d’éventuelles pollutions du sol liées,
notamment, aux zones de stockages.
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Article 9 : Eléments remarquables du paysage

En application des articles L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme, les travaux ayant pour
effet de modifier ou de supprimer un élément patrimonial, paysager et/ou environnemental
repéré doivent &tre précédés d’une déclaration de travaux (article R.421-23 du code de
"'urbanisme).

Par ailleurs, les régles suivantes s’appliguent :

Les éléments batis répertoriés au titre de I'article 1151-19 du code de l'urbanisme ne
peuvent étre détruits ou modifiés. Les éléments pourront néanmoins étre reconstruits ou
réhabiliter & Videntique. A 'exception des murs, ils pourront également étre déplaces sur
la commune tout en restant visibles de I'espace public.

Les cones de vues répertoriés au titre de l'article 1151-19 du code de I'urbanisme sont
inconstructibles sur 'ensemble de leur emprise.

Les éléments naturels répertoriés au titre de l'article L151-23 du code de 'urbanisme ne
peuvent pas étre supprimés a I'exceptions de cas phytosanitaire avéré ou de
dégénérescence liée a 'age. Pour un arbre supprimé, il sera exigé la plantation minimum
d’un arbre de gabarit similaire et d’essence locale (cf. annexe des essences locales).
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TITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE Ua

La zone Ua comprend un secteur Uah correspondant & une habitation en dehors de la tdche
urbaine principale.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 — Ua : occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales applicables & la zone Ua et au secteur Uah:

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

1

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur 'unité fonciere
ou dans les batiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur,

I“ouverture et 'exploitation de carrieres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépots a ciel ouvert de véhicules hors d’'usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I'exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de
ceux hécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les parcs d’attractions.
Les éoliennes.

Les activités susceptibles de provoguer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Toute construction a une distance inférieure a 15 meétres d'un Espace Boisé Classé
matérialisé au plan de zonage.

Les constructions a usage d’entrepdt et d’industrie.

Dispositions applicables 3 la zone Ua a I'exception du secteur Uah:

Les constructions a usage agricole et/ou forestier en dehors de celles mentionnées a
['article 2.

Dispositions applicables au seul secteur Uah :

les constructions a usage, de commerce, d’artisanat, d’hébergement hotelier et de
bureau.

Les constructions a usage d’habitation en dehors de celles mentionnées en article 2.
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Article 2 — Ua : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres

Dispositions générales applicables a la zone Ua et au secteur Uah:

Il est autorisé par propriété : 1 abri de jardin ou 1 abri pour animaux (devant étre ouvert
sur au moins un coté) de 12 m” d’emprise au sol cumulée maximum, 1 piscine non
couverte.

A

Les constructions et installations a usage artisanal, et celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif 3 condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.

Les constructions 3 usage commercial si leur superficie ne dépasse pas 100 m* de surface
de plancher et a condition d'atre compatibles avec la proximité des habitations.

Les constructions a usage agricole non interdites en Ual si des batiments du méme usage
sont déja présents sur 'unité fonciere et si ces derniéres ne provoquent pas de géne
supplémentaire pour les habitations avoisinantes.

Les affouillements et exhaussements du sol 3 I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de 'urbanisme.

De part et d’autre des axes de ruissellement spatialisés au plan de zonage, toutes
construction devra observer un recul au moins égal a 6m.

Dispositions particulieres applicables au secteur Uah :

Les extensions aux constructions principales existantes dans la limite de 20m* d’emprise
au sol.

Les annexes aux constructions existantes sous conditions ne pas avoir une surface de
plancher cumulée supérieur a 20m?.

Les affouillements et exhaussements du sol A P'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de I'urbanisme.

RISQUES ET NUISANCES :

Gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques
du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain liés a la
dissolution naturelle du gypse. Une étude pourra atre demandée pour lever tous risques
liés aux gypses sur I'unité fonciere.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur:
o d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse ainsi que
de I'état d'altération éventuelle de celui-ci,
o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.
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La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux, |'assainissement
autonome est vivement déconseillé.

Argiles :

la carte retrait-gonflement des sols argileux annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain
liés au retrait gonflements des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autre forme d’utilisation du sol.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Ua : accés et voiries

Dispositions générales applicables & la zone Ua et au secteur Uah :

Toute occupation et tout usage de sol nécessitant un accés est interdite sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
3 l'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisages, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les acces et portails & créer devront avoir une largeur minimale de 4 metres piliers
compris.

Un seul accés carrossable est autorisé par unité fonciere.

Les voiries a créer devront avoir une largeur minimale de 6 métres

Néanmoins, les voiries et acces 3 créer devront étre dimensionnés afin de pouvoir
supporter le trafic nécessaire 3 la desserte des parcelles.

Les voiries a créer devront soit se relier a une voirie existante et de gabarit similaire ou
supérieure soit se finir par une place de retournement aux dimensions suffisantes pour
satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre Fincendie et des services publics (21
métres de diametre minimum).

Les voies recensées au titre de I'article L151-38 du code de l'urbanisme doivent rester
ouvertes a la libre circulation publique non motorisée.

Article 4 — Ua : desserte par les réseaux

Dispositions générales applicables a la zone Ua et au secteur Uah:

A. Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
d'eau potable.
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. Assainissement :

Toute construction ou installation qui le requiert doit atre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Le cas échéant, I'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public devra
&tre préalablement autorisée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
sont empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe
notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux avant d’étre regues.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

|'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou réseau d'eaux pluviales est
interdite.

C. Faux pluviales :

Prioritairement, Uinfiltration des eaux pluviales se fera sur I'unité fonciére (puisard, bac de
récupération, cuve enterrée...). Si pour des raisons techniques ou géologiques (ex : zone
de gypse) cette infiltration est impossible, les eaux pluviales doivent &tre dirigées vers le
réseau public (caniveau de la rue) ou vers un dispositif de traitement individuel si elles ne
peuvent &tre évacuées sans inconvénient vers le réseau public.

En aucun cas les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

D. Réseaux secs :

Tous les réseaux secs (électricité, téléphone, cable numérique) devront obligatoirement
étre enterrés.

E. Déchets :
- Pour les projets au-dela de 2 logements, un local poubelle devra étre prévu.

Article 5 — Ua : implantation des constructions par rapport aux voies publigues et emprises

publiques

Dispositions générales applicables 3 la zone Ua et au secteur Uah :

Les constructions principales doivent s'implanter en limite des voies publiques et des
emprises publigues soit par un pignon soit par un mur gouttereau.

Cas particuliers :

Néanmoins, si une partie de la construction observe un recul par rapport aux voies
publiques et aux emprises publiques, la continuité du bati devra étre assurée par un mur
de cléture conformément a I'article Ual0 du présent réglement.

Les annexes et les extensions des constructions principales doivent observer un recul au
moins égal a 3m des voies publiques et emprises publiques
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l'implantation des ouvrages a caractere technique doit se faire a l'alignement sans
occuper le domaine public.

llustration explicative :

Limite
Mur de c]éturﬁ-——___NBQ-__-_(L S d'emprise publique

Article 6 — Ua : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales applicables a la zone Ua et au secteur Uah:

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.

A moins qu’elle jouxte la limite séparative, la construction principale et les annexes de
stationnement (garage...) devront observer un recul au moins égal a la moitié de la hauteur
maximum au faitage de la construction sans pouvoir atre inférieur a 3 metres si elle ne
comporte pas de baies et d’au moins 4 métres si elle en comporte.

Dispositions particulieres applicables au secteur Uah :

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.
Les constructions doivent &tre implantées a une distance (M) des limites séparatives au
moins égale a 3 metres

Cags particuliers :

Les annexes, hors piscines, devront étre implantées a au moins 1 metre des limites
séparatives.

Les piscines devront étre implantées avec un recul d'au moins 3 métres, margelle et/ou
terrasse comprises.
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et

Mustration explicative :

Recul de 4m mini

Recul de 3m mini .
Surdeux limites  Sur une limite si pas d’ouverture si ouverture

=

Article 7— Ua : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciére

Dispositions générales applicables a la sone Ua et au secteur Uah :

- Si les constructions principales sont non contigués, le recul entre ces derniéres doit étre
au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction la plus haute sans pouvoir étre
inférieur a 6 metres.

Article 8 — Ua : emprise au sol

Dispositions générales applicables 3 |a zone Ua et en dehors du secteur Uah :

- Lemprise au sol est calculée a partir de la partie d’unité fonciére classée en Ua.

- L‘emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la surface
totale de la propriété classée en Ua.

lustration explicative :

Habitation (au sol) : 220 m?

i Piscine : 30 m?
foas \  Garage : 40 m?
= W Apri de jardin 10 m?
|
|
- | TOTAL.: 300 m?
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Exemple : Si 'emprise au sol est réglementée a 50%, pour un terrain de 600m? intégralement
situé en Ua, seuls 300m? de surface au sol sont constructibles.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Uah :

- I’emprise au sol est calculée a partir de la partie d’unité fonciére classée en Uah et toutes
constructions confondues.

- L‘emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 200m?.

Article 9 — Ua : hauteur des constructions

Dispositions générales applicables a la zone Ua et en dehors du secteur Uah :

- La hauteur des constructions est mesurée au faitage ou a 'acrotére en tout point du terrain
naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la
réalisation du projet.

- La hauteur maximum des constructions principales est fixée a 7 metres al'égout du toit et
3 11 métres au faitage.

Cas particuliers :

- la hauteur maximum des annexes est limitée a 4 métres au faitage.

- Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

- Les équipements publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article. 7

- En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d'une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne
gappliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitéesala hauteur d’origine des constructions.

lllustration explicative :

Acrolere

Faitage {toiture terrasse)

N

Hauteuraufaitage Hauteurdl'acrotére
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Dispositions particuliéres applicables au secteur Uah :

- la hauteur maximum des constructions est limitée a 4 métres au faitage.

_ En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d’une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citees ci-apres ne
s’appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Article 10 — Ua : aspect extérieur

Dispositions générales applicables & la zone Ua et au secteur Uah:

Pour rappel, dans les secteurs intégrés dans le périmetre des monuments historiques, les
services du patrimoine peuvent étre plus restrictifs que le présent réglement. Certains
matériaux peuvent ainsi étre refusés sans que la municipalité puisse s’y opposer.

_ ’autorisation administrative peut étre refusée ou n’&tre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

- Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
¢'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure,
leur organisation, leur volume et I'aspect des matériaux employés.

- Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

- En cas d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci devront se
faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

- Tout pastiche d’une architecture étrangere a la région est interdit.

- Les fagades postérieures et latérales doivent &tre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la facade principale.

- ’ensemble des batiments doit présenter un aspect soighé et s’intégrer au paysage urbain
de la zone.

- Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel ; le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas &tre surélevé de plus de 0,40 métre par rapport au point le
plus haut du terrain naturel avant travaux.

- les bitiments annexes doivent &tre construits en harmonie d’aspect avec la construction
principale, hormis ceux d'aspect clin ou bardage bois naturel.

.. le nuancier annexé au présent reglement doit &tre respecté pour les enduits, les
menuiseries, les volets et les portes, les ferronneries et les portails.
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Toiture :

- Les toitures doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations
avoisinantes.

_ Pour les constructions principales, les toitures doivent atre a 2 pans ; la pente des toitures
doit &tre comprise entre 35 et 45 degrés sur I'horizontale.

_ Pour les constructions annexes, les toitures plates, végétalisées ou non, sont autorisées.

_ Les toitures a une pente sont autorisées pour les abris pour animaux et pour les abris bois.

Quverture :

_ Les baies et chassis de toit donnant sur 'espace public, sont plus hauts que larges ; la
méme régle s'applique aux portes cochéres et de garage.

. Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) sont interdits.

- En toiture, les ouvertures seront majoritairement verticales et seront axées sur les baies
des étages inférieures et posées au nu du plan de toiture. Le coffre du volet roulant sera
systématiquement placé a Vintérieur de la construction.

- Les lucarnes doivent &tre, soit en batiere, soit 3 la capucine, Leur largeur et leur hauteur
doivent étre inférieures a celles des baies des étages inférieurs.

_ Les volets roulants sont autorisés a conditions que le coffre soit intégré a la construction
et non visible depuis 'espace public.

Facade :

Les facades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations
avoisinantes.

I

- Les maconneries en matériaux destinés a tre recouverts doivent 'étre d’enduit taloché
lisse ou gratté fin rappelant les mortiers hatards, de teinte ivoire, creme, ton pierre,
rappelant la pierre calcaire régionale (voir en annexe la palette de base couleur).

- Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense...)
présenteront une simplicité d’aspect.

- Les vérandas devront étre majoritairement composées de baies vitrées avec ou non un
soubassement en dur.

Cldtures .

_ Les constructions ou reconstructions de clotures sur rue doivent étre en harmonie avec
les cltures voisines.

- Les panneaux bois, canisses, claustras ne sont pas autorisés.

o Enlimites d’emprisé publique :
. La hauteur des cldtures est comprise entre 1,40 maétre et 2,00 métres (chapeau compris).
- Elles devront &tre composées :

o soit d’un mur plein propre a I'architecture locale
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o soit d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80 metres avec un
complément.

o Enlimites séparatives !
La hauteur maximale des clétures est de 2,00 metres (chapeau compris) et elles devront
8tre composées :
o soit d’'une haie vive doublée d’un grillage.

o soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80 metres avec un
complément,

Annexe :

Les annexes, hors piscines et hors garages, ne sont autorisées que si elles présentent un
aspect bois.

Les piscines ne devront pas étre visibles de |'espace public.

Divers .

Les dispositifs de performances énergétiques et environnementales et d’utilisation des
ressources ne doivent pas impacter la qualité paysagére du site. lls doivent étre le moins
visible possible depuis 'espace public. L’habillage obligatoire de ces dispositifs (pompe a
chaleur, bloc climatisation, citerne, récupérateur d’eau de pluie, etc.) devra étre traité de
maniére cohérente avec les batiments. Dans tous les cas, leur volumétrie doit d’insérer
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Linstallation de paraboles et autres antennes devront faire I'objet d’une intégration

limitant au maximum leur impact paysager. Dans la mesure du possible, elles ne devront
pas étre visibles depuis I'espace public.

Article 11 — Ua : stationnement

Dispositions générales applicables a la zone Ua et au secteur Uah :

Pour les constructions nouvelles, les changements d'affectation des locaux, la
transformation, la rénovation ou I'extension de I'existant entrainant la création de
nouveaux logements, il est exigé la création de places de stationnement dans les
conditions suivantes :
o Parlogement d’une surface de plancher inférieure ou égale a 75 métres® : 2 places
minimum
o Par logement d’une surface de plancher supérieure a 75 metres® : 3 places
minimum
- A défaut, il est exigé 2 places minimum par tranche de 40 métres? de surface de
plancher entamé.
Pour les constructions & usage de bureau, il est exigé la création d'une place de
stationnement par tranche de 30 m” de surface de plancher.
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Pour les autres constructions autorisées et les changements de destination autres qu’'a
destination d’habitat, il devra étre réalisé des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations. Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction
du caractére des établissements, ces besoins pourront atre adaptés compte tenu de la
nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des
aires.

Pour les opérations a destination d’habitat ou de bureau il sera appliqué la réglementation
minimale en vigueur pour le stationnement vélo.

Article 12 — Ua : espaces libres et plantations

Dispositions générales applicables & la zone Ua et au secteur Uah :

L'utilisation d'essences forestiéres locales est vivement recommandée au moins pour
moitié. L'emploi des coniféres fastigiés devra étre limité. On privilégiera pour les tiges, des
essences dont la taille adulte est adaptée a la volumétrie des constructions et la sécurité
du site. Les projets s’appuieront sur la liste des essences annexée au présent reglement.
Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a
raison d’un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale ou fruitier tous les 200m?
d’espace non construit et entretenu.

Les haies monospécifiques (composées d'une seule espéce) ne sont pas autorisées.

Au moins 30% de I'unité fonciére doit atre en pleine terre (sans stationnement, sans cave,
sans zone de circulation et sans construction).

Le recul des arbres & haute tige par rapport aux constructions doit &tre au minimum d’une
fois et demie la hauteur de I'arbre @ maturité.

SECTION 3 : OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 13 — Ua : obligations imposées aux _constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Dispositions générales applicables 3 la zone Ua et au secteur Uah :

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.
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REGLEMENT ECRIT |

Article 14 — Ua : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de raccordement aux réseaux de télécommunications

Dispositions générales applicables a la zone Ua et au secteur Uah :

- Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numérigues.
- Les réseaux de télécommunications devront étre enterreés.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE Ub

La zone Ub comprend un secteur Ub1 correspondant & un secteur a plus faible densité.

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 — Ub : occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales applicables & 'ensemble de la zone Ub et a son secteur UbT :

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légeres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.
Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
arménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I"unité fonciere
ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres, |a création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépots a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I'exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de
ceux nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les parcs d'attractions.

Les éoliennes.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

Toute construction a une distance inférieure % 15 métres d’un Espace Boisé Classé
matérialisé au plan de zonage.

Les constructions a usage d’entrepdt, d’industrie, de commerce et agricole et/ou forestier.

Article 2 — Ub : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ub1 :

Il est autorisé par propriété : 1 abri de jardin ou 1 abri pour animaux (devant étre ouvert
sur au moins un coté) de 12 m* d’emprise au sol cumulée maximum, 1 piscine non
couverte.

Les constructions et installations a usage artisanal, et celles nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif a condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.
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- Les constructions a usage de bureau si leur superficie ne dépasse pas 60m?* de surface de
plancher.

_ les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires ala
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de I'urbanisme.

- De part et d'autre des axes de ruissellement spatialisés au plan de zonage, toute
construction devra observer un recul au moins égal a 6m.

RISQUES ET NUISANCES :

Gypse :

- Le plan des contraintes du <ol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques
du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain liés a la
dissolution naturelle du gypse. Une étude pourra atre demandée pour lever tous risques
liés aux gypses sur |'unité fonciere.

- Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

o d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse ainsi que de
I'état d'altération éventuelle de celui-ci,
o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.
- la reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseauy, |'assainissement
autonome est vivement déconseillé.

Ruissellement

- Dans les secteurs oll le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies,
seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre du bord de celles-ci toutes les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie et
situées sous le niveau susceptible d'étre atteint par les écoulements. Une surélévation
minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre conseillée.

- Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de |'agglomération et dans lesquels
I'écoulement se produit dans un talweg, toute construction sera évitée sur une distance
de 5 m de part et d'autre de l'axe d'écoulement ainsi que tout remblai ou cloture
susceptible d'aggraver le risque ailleurs.

Argiles :

. la carte retrait-gonflement des sols argileux annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain
lids au retrait gonflements des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autre forme d’utilisation du sol.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU 50L

Article 3 — Ub : accés et voiries

Dispositions générales applicables 4 ensemble de la zone Ub et a son secteur Ubl:

Toute occupation et tout usage de sol nécessitant un acces est interdite sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant
3 l'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les acces et portails & créer devront avoir une largeur minimale de 4 metres piliers
compris.

Un seul acces carrossable est autorisé par unité fonciere.

Les voiries & créer devront avoir une largeur minimale de 6 metres.

Néanmoins, les voiries et acces a créer devront dtre dimensionnés afin de pouvoir
supporter le trafic nécessaire a la desserte des parcelles.

Les voiries a créer devront soit se relier a une voirie existante et de gabarit similaire ou
supérieure soit se finir par une place de retournement aux dimensions suffisantes pour
satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre I'incendie et des services publics (21
métres de diamétre minimum).

Les voies recensées au titre de I'article L151-38 du code de l'urbanisme doivent rester
ouvertes 3 la libre circulation publique non motorisee.

Article 4 — Ub : desserte par les réseaux

Dispositions générales applicables 3 I'ensemble de la zone Ub et & son secteur Ubl :

A. Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit atre raccordée au réseau
d'eau potable.

. Assainissement !

Toute construction ou installation qui le requiert doit atre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

'il n’existe pas de réseau collectif I'assainissement individuel est autorisé avec I'accord du
gestionnaire des eaux usées.

Le cas échéant, I’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public devra
atre préalablement autorisée par Ia collectivité 3 laquelle appartiennent les ouvrages qui
sont empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. I’autorisation fixe
notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux avant d’&tre regues.
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou réseau d'eaux pluviales est
interdite.

C. Eaux pluviales :

Prioritairement, infiltration des eaux pluviales se fera sur I'unité fonciére. Si pour des
raisons techniques ou géologiques (ex : zone de gypse) cette infiltration est impossible, les
eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau public (caniveau de la rue) ou vers un
dispositif de traitement individuel si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient vers
le réseau public.

En aucun cas les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

D. Réseaqux secs :

Tous les réseaux secs (électricité, téléphone...) devront étre obligatoirement enterrés.

F. Déchets :

Pour les projets au-dela de 2 logements, un local poubelle devra étre prévu.

Article 5 — Ub : implantation des constructions par rapport aux voies publigues et emprise

publigue

Dispositions générales applicables 3 ensemble de la zone Ub et a son secteur Ub1 :

Tout point de la construction principale devra atre situé entre 5 et 25 m des voies
publiques et des emprises publigues.

Cas particuliers :

Uimplantation des ouvrages a caractere technique doit se faire a I'alignement sans
occuper le domaine public.

Les annexes devront s'implanter & au moins 5 métres des voies publiques et des emprises
publiques.

Les extensions des constructions principales doivent observer un recul au moins égal a 3m
des voies publiques et emprises publiques. Néanmoins, dans le cas ol un terrain jouxte un
chemin non ouvert a la circulation automobile, les constructions pourront s'implanter sur
limite.
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llustration explicative :

Limite
d’emprise publique

5 | minium A 5m l11Eium ]

Article 6 — Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales applicables & I'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ub1l :

_  Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.

- La construction principale devra observer un recul au moins égal a la moitié de la hauteur
maximum au faitage de la construction sans atre inférieure a 4 meétres pour un pignon
aveugle. Néanmoins, dans le cas ol un terrain jouxte un chemin privé, les constructions
pourront s'implanter en limite séparative.

- En cas d’ouverture de la facade, seul un recul au moins égal a la moitié de la hauteur
maximum au faitage de la construction sans &tre inférieure a 4 métres sera autorisé.

- Ces dispositions s’appliquent également en cas de division fonciere.

Cas particuliers :

_ Les annexes de moins de 20 m? de surface plancher devront respecter les dispositions
particuliéres ci-dessous.

- Uimplantation des annexes devra respecter une marge d'isolement de 3 m minimum par
rapport aux limites séparatives.

llustration explicative :

Recul de 4m mini
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Article 7 — Ub : implantation des constructions les unes par rapport aux autres surune méme
propriété

Dispositions générales applicables & 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ub1 :

_ i les constructions principales sont non contigués, le recul entre ces derniéres doit étre
au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut sans pouvoir étre inférieur
a 8 métres.

Article 8 = Ub : emprise au sol

I’emprise au sol est calculée a partir de la partie d’unité fonciére classée en Ub ou Ubl.

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone Ub sauf a son secteur Ubl:

L‘'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface de la
zone classée en Ub.

ustration explicative :

- Habitation (au sol) : 210 m?
R Piscine : 50 m?
e Garage : 40 m?

- TOTAL : 300 m?

Si 'emprise au sol est réglementée a 30%, sur un terrain intégralement situé en Ub de 1000m?,
seuls 300m? sont constructibles.

Dispositions particuliére applicables au secteur Ub1 :

L‘'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 25% de la surface de la
zone classée en Ubl.
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oo e |
- Habitation (au sol) : 110 m*
— Piscine : 50 m?
e Garage : 40 m?

- TOTAL.: 200 m?

Si 'emprise au sol est réglementée a 25%, sur un terrain intégralement situé en Ubl de
1000m?, seuls 250% sont constructibles.

Article @ — Ub : hauteur des constructions

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone Ub et & son secteur Ub1 :

_ La hauteur des constructions est mesurée au faltage ou a I'acrotére au point le plus bas du
terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires
pour la réalisation du projet.

. La hauteur maximum des constructions principales est fixée a 5 metres a I'égout du toit.

Cas particuliers :

- La hauteur maximum des annexes est limitée a 4 métres au faitage.

- Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

- Les équipements publics et/ou d’intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article.

- En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d’une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure 3 celles indiquées, les régles citées ci-apres ne
s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

lustration explicative :

3 Acrolére
Faitage {loilure lerrasse)

Hauleuraufailoge ‘ | ‘ l Hauleur 3 'acrolére

JAGNY-SOUS-BOIS | =i




Article 10 — Ub : aspect extérieur

Dispositions générales applicables 3 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ubl:

Pour rappel, dans les secteurs intégrés dans le périmétre des monuments historiques, les
services du patrimoine peuvent étre plus restrictifs que le présent réglement. Certains
matériaux peuvent ainsi étre refusés sans que la municipalité puisse s’y opposer.

U’autorisation administrative peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Les projets devront s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur
morphologie, leur structure, leur organisation, leur volume et I'aspect des matériaux
employés. .

Pour les projets d’architecture contemporaine congus par des femmes ou des hommes de
I’art, il pourra étre autorisé I'utilisation de bardage spécifique ou I'emploi de béton brut
teinté dans la masse, d’aspect mat et de teinte sombre. La bonne intégration du projet a
son environnement urbain devra étre démontrée.

Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel ; le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas &tre surélevé de plus de 0,40 métre par rapport au point le
plus haut du terrain naturel avant travaux.

le nuancier annexé au présent réglement doit atre respecté pour les enduits, les
menuiseries, les volets et les portes, les ferronneries et les portails.

Toiture :

Les toitures doivent &tre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations
avoisinantes.

Pour les constructions principales, les toitures doivent &tre a 2 pans ; la pente des toitures
doit &tre comprise entre 35 et 45 degres sur ['horizontale.

Pour les constructions annexes, les toitures plates, végétalisées ou non, sont autorisées.
Les toitures 3 une pente sont autorisees pour les abris pour animaux et pour les abris bois.

Facade :

Les facades doivent é&tre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations
avoisinantes.

Les magonneries en matériaux destinés 3 &tre recouverts doivent I'étre d’enduit taloché
lisse ou gratté fin rappelant les mortiers batards, de teinte ivoire, creme, ton pierre
rappelant la pierre calcaire régionale (voir en annexe la palette de base couleur).

»
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- Les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense...)
présenteront une simplicité d’aspect.

- Les facades postérieures et latérales doivent dtre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la facade principale.

- Les vérandas devront &tre majoritairement composées de baies.

Quvertures

- Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) sont interdits.

- En toiture, les ouvertures seront majoritairement verticales et seront axées sur les baies
des étages inférieures et posées au nu du plan de toiture. Le coffre du volet roulant sera
systématiquement placé a I'intérieur de la construction.

. Les volets roulants sont autorisés a conditions que le coffre soit intégré a la construction
et non visible depuis 'espace public.

Clotures :

_ Les constructions ou reconstructions de clotures sur rue doivent étre en harmonie avec les
clOtures voisines.

o En limites d’emprise publique :
- la hauteur des clétures est comprise entre 1,40 metre et 2,00 métres (chapeau compris).

- Elles devront étre composées d’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80 metres
avec un complément.

- Les murs pleins sont interdits.

o En limites séparatives :

- la hauteur maximale des cltures est de 2,00 métres (chapeau compris) et elles devront
&tre composees :

o soit d’une haie vive doublée d’un grillage.

o soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80 métres avec un
complément, o soit d’un mur plein.

Annexe :

- Les annexes, hors piscines et hors garages, ne sont autorisées que si elles présentent un
aspect bois.
- Les piscines ne devront pas étre visibles de I'espace public.

Divers :

- Les dispositifs de performances énergétiques et environnementales et d’utilisation des
ressources ne doivent pas impacter la qualité paysagére du site. lls doivent étre le moins
visible possible depuis I'espace public. I’habillage obligatoire de ces dispositifs (pompe a
chaleur, bloc climatisation, citerne, récupérateur d’eau de pluie, etc.) devra étre traité de
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maniére cohérente avec les batiments. Dans tous les cas, leur volumétrie doit d’insérer
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Uinstallation de paraboles et autres antennes devront faire I'objet d’une intégration
limitant au maximum leur impact paysager. Dans la mesure du possible, elles ne devront
pas &tre visibles depuis I'espace public.

Article 11 — Ub : stationnement

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ubl:

Pour les constructions nouvelles, les changements d’affectation des locaux, la
transformation, la rénovation ou I'extension de lexistant entrainant la création de
nouveaux logements, il est exigé la création de places de stationnement dans les
conditions suivantes :

o Parlogement : 3 places minimum
A défaut, il est exigé 2 places minimum par tranche de 40 métres? de surface de plancher
entamé.
Pour les constructions & usage de bureau, il est exigé la création d'une place de
stationnement par tranche de 30 m* de surface de plancher.
pour les autres constructions autorisées et les changements de destination autres qu’a
destination d’habitat, il devra étre réalisé des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations. Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction
du caractére des établissements, ces besoins pourront atre adaptés compte tenu de la
nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des
aires.
Pour les opérations a destination d’habitat ou de bureau il sera appliqué la réglementation
minimale en vigueur pour le stationnement vélo.

Article 12 — Ub : espaces libres et plantations

Dispositions générales applicables 3 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ubl:

L'utilisation d'essences forestiéres locales est vivement recommandée au moins pour
moitié ; 'emploi des coniféres fastigiés devra &tre limité. On privilégiera pour les tiges, des
essences dont la taille adulte est adaptée a la volumetrie des constructions et la sécurité
du site. Les projets s’appuieront sur la liste des essences annexée au présent reglement.
Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a
raison d’un arbre 3 haute ou moyenne tige d'essence locale ou fruitier tous les 200m?
d’espace non construit et entretenu.

Les haies monospécifiques (composées d'une seule espéce) ne sont pas autorisées.

Au moins 50% de I'unité fonciére doit &tre en pleine terre (sans stationnement, sans zone
de circulation, sans cave et sans construction).
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- Le recul des arbres a haute tige par rapport aux constructions doit &tre au minimum d’une
fois et demie la hauteur de 'arbre a maturité.

SECTION 3 : OBLIGATIONS ENVIRONNEIMENTALES ET ELECTRONIQUES -

Article 13 — Ub : obligations imposées aux constructions, travauwy, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales

Dispositions générales applicables 3 'ensemble de la zone Ub et a son secteur Ub1l:

- Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

Article 14 — Ub : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de raccordement aux réseaux de télécommunications

- Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numérigues.
_ Les réseaux de télécommunications devront &tre enterrés.
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TITRE 11l : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE A

SECTION 1 : NATURE DE ’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

Article 1 — A : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

- Les parcs d’attractions.

- Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.

_  Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.

_ Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

_ e stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere
ou dans les batiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence
de ['utilisateur.

- ’ouverture et I'exploitation de carrieres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

- Les dépdts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
Iexclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestigue, de
ceux nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

- Les éoliennes.

- Les golfs. Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.

_ Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation agricole de la zone.

_ Toute construction & une distance inférieure a 15 métres d’un Espace Boisé Classé
matérialisé au plan de zonage.

_ les constructions a usage d'entrepdt, d'industrie, de commerce, d'artisanat,
d’hébergement hotelier et de bureau.

Article 2 — A : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres

- les constructions & usage d'habitation si elles sont directement liées et nécessaires a
I'exploitation agricole et formant un ensemble de type « corps de ferme » avec les
constructions 3 usage agricole et dans la limite d’'une habitation par siege d’exploitation.

~ Aucune construction principale ne peut étre implantée a moins de 15 métres des Espaces
Boisés Classés.

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de l'urbanisme.
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De part et d'autre des axes de ruissellement spatialisés au plan de zonage, toutes

construction devra observer un recul au moins égal a 6m

RISQUES ET NUISANCES :

Gypse .

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques
du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain liés a la
dissolution naturelle du gypse. Une étude pourra étre demandée pour lever tous risques
liés aux gypses sur I'unité fonciere.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur:
o d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de ['absence de gypse ainsi que de
I'état d'altération éventuelle de celui-ci,
o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.
La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseauy, |'assainissement
autonome est vivement déconseille.

Terrain alluvionnaires compressibles :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques
du territoire communal présentant des risques liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

o d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement,

o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées. Ruissellement
Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de I'urbanisation ou destinés a étre
maintenus en dehors de toute extension de I'urbanisation, et dans lesquels le
ruissellement se concentre dans un talweg, seront interdits sur une distance de 10 m de
part et d'autre du talweg, toute construction, remblai ou cloture susceptible de faire
obstacle a I'écoulement.

Dans les secteurs ol le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies,
seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre du bord de celles-ci toutes les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie et
situées sous le niveau susceptible d'étre atteint par les écoulements. Une surélévation
minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra &tre conseillée.

Bruit :

- Toutes constructions autorisées dans les zones de bruit feront l'objet des mesures

d'isolation acoustique prévues a l'article L.147-6 du Code de I'Urbanisme.
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Argiles :

la carte retrait-gonflement des sols argileux annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain
liés au retrait gonflements des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autre forme d’utilisation du sol.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 — A : accés et voiries

Pour tre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. lls doivent également
dtre adaptés a l'opération future et aménagés de facon & apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

En cas de construction 3 usage d’habitation, I'acces 3 celle-ci sera commun a l'acces aux
batiments d’exploitation.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies recensées au titre de l'article 1151-38 du code de I'urbanisme doivent rester
ouvertes a |a libre circulation publique non motorisée.

Article 4 — A : desserte par les réseaux

Le présent article est destiné aux seules habitations présentes en zone A.

A. Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit &tre raccordée au réseau
d'eau potable.

. Assainissement :

Toute construction ou installation qui le requiert doit atre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

il nexiste pas de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé avec I'accord
du gestionnaire des eaux usées.

Le cas échéant, I'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public devra
atre préalablement autorisée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
sont empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. 'autorisation fixe
notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux avant d’étre regues.
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- Tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

- L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

C. Eaux pluviales :

- Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur 'unité fonciere.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

D. Résequx secs :

- Tous les réseaux secs (électricité, téléphone...) devront atre obligatoirement enterrés.

F. Communications électroniques :

_  Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques.

- Les réseaux de télécommunications devront dtre enterrés.

Article 5 — A : implantation des constructions par rapport aux voies publigues et emprise
publique

- Les distances sont mesurées par rapport a la limite d’emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer pour les volumes principaux des constructions.

_ la construction principale devra observer un recul au moins égal a la moitié de la hauteur
maximum au faitage de la construction sans 8tre inférieure a 4 métres pour un pignon
aveugle. Néanmoins, dans le cas oll un terrain jouxte un chemin prive, les constructions
pourront s'implanter en limite séparative.

Article 6 — A : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

_ Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.

- Les constructions principales doivent étre implantées sur limite ou a une distance (M) des
limites séparatives au moins égale a la hauteur au faitage du batiment a I'égout du toit.

Article 7 — A : implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une
méme propriété

- Non réglementé.
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Article 8 — A : emprise au sol

- Non réglementé.

Article 9 — A : hauteur des constructions

- La hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée au faitage ou a
I'acrotére en tout point du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 5 metres a I'égout du toit
pour les habitations.

_  La hauteur maximale des constructions a usages d’activités agricoles est limitée a 15
meétres au faltage.

Cas particuliers :

- Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

- Les équipements publics et/ou d’intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article.

—  En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d’une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-dessus ne
s’appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

lustration explicative :

Acrotére

Fallage {toiture lerrasse)

g

Hauteurau faitage Hauteur &1'acrotere

Article 10 — A : aspect extérieur

Pour rappel, dans les secteurs intégrés dans le périmétre des monuments historiques, les
services du patrimoine peuvent étre plus restrictifs que le présent réglement. Certains
matériaux peuvent ainsi étre refusés sans que la municipalité puisse s’y opposer.
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Uautorisation administrative peut &tre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des bAtiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Les projets devront s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur
morphologie, leur structure, leur organisation, leur volume et I'aspect des matériaux
employés.

’ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage urbain
de la zone.

Le nuancier annexé au présent réglement doit étre respecté pour les enduits, les
menuiseries, les volets et les portes, les ferronneries et les portails.

Les batiments d’exploitation et la maison d’habitation éventuelle doivent présenter une
unité pour former un ensemble cohérent destiné & éviter la simple juxtaposition de
constructions.

Uimplantation des batiments agricoles isolés ou des constructions de grande hauteur
(silos, réservoir...) doit étre effectuée de maniere a obtenir la meilleure intégration
possible au site naturel.

Pour les batiments d’habitation :

Toiture :

Les toitures doivent &tre de conception simple et recherchant une unité d’aspect.
Pour les constructions principales, les toitures doivent étre a 2 pans; la pente des toitures
doit &tre comprise entre 35 et 45 degrés sur I'horizontale.

Facade :

Les facades doivent étre de conception simple et recherchant une unité d'aspect.

Les maconneries en matériaux destinés 3 tre recouverts doivent I'&tre d’enduit taloché
lisse ou gratté fin rappelant les mortiers batards, de teinte ivoire, creme, ton pierre
rappelant la pierre calcaire régionale (voir en annexe la palette de base couleur).

Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense...)
seront droits, verticaux et en tableau ; lls présenteront une simplicité d’aspect. L'aspect
fer a I’écorché est admis pour les trés petites ouvertures.

Les vérandas devront &tre majoritairement composées de baies.

Quvertures .

Les baies et chassis de toit donnant sur I'espace public, sont plus hauts que larges.
Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) sont interdits.
En toiture, les ouvertures seront majoritairement verticales
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- Les lucarnes doivent &tre, soit en batiére, soit a la capucine. Leur largeur et leur hauteur

" doivent &tre inférieures a celles des baies des étages inférieurs.

. Les volets roulants sont autorisés a conditions que le coffre soit intégré a la construction
et non visible depuis I'espace public.

Clotures :

- Les constructions ou reconstructions de clotures (chapeaux et portails compris) doivent
&tre en harmonie avec la construction principale.

En limites d’emprise publique :
o La hauteur des cldtures est comprise entre 1,40 metre et 2,00 métres (chapeaux et
portails compris).
o Elles devront &tre composées d’un grillage doublé ou non d’une haie vive.

En limites séparatives :
o La hauteur maximale des clotures est de 2,00 metres (chapeau compris) et elles devront
atre composées d’un grillage doublé ou non d’une haie vive.
- A l'exception des cldtures nécessaires a I’activité agricole, aucune clbéture ne pourra étre
construites en I'absence de construction principale a destination d’habitat sur F'unité
fonciére du projet.

Divers :

- Les dispositifs de performances énergétiques et environnementales et d’utilisation des
ressources ne doivent pas impacter la qualité paysagére du site. lls doivent étre le moins
visible possible depuis I'espace public. I’habillage obligatoire de ces dispositifs (pompe a
chaleur, bloc climatisation, citerne, récupérateur d’eau de pluie, etc.) devra étre traité de
maniére cohérente avec les batiments. Dans tous les cas, leur volumétrie doit d'insérer
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

_ Uinstallation de paraboles et autres antennes devront faire 'objet d'une intégration
limitant au maximum leur impact paysager. Dans la mesure du possible, elles ne devront
pas étre visibles depuis I'espace public.

Article 11 — A : stationnement

. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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REGLEMENT ECRIT

Article 12 — A : espaces libres et plantations

- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'une
composition paysagére végétale et notamment autour des batiments agricoles tout en
veillant a la bonne circulation des engins agricoles.

. L'utilisation d'essences forestiéres et fruitiéres locales est vivement recommandée.
- Les haies pourront étre composées dans le registre des haies champétres locales.
- Les projets s'appuieront sur la liste des essences annexée au présent réglement.

- Lerecul des arbres 3 haute tige par rapport aux constructions doit &tre au minimum d’'une
fois et demie la hauteur de I'arbre.

- Les linéaires, bosquets, franges boisées et petits boisements devront étre replantés avec
les mémes essences sur le site initial.

SECTION 3 : OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 13 — A : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

- Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

Article 14 — A : obligations imposées aux_constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de raccordement aux réseaux de télécommunications

- Non réglementé.
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GLEMENT ECRIT

TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE N

La zone N comprend trois secteurs :

Ne pour les équipements publics sportifs et de loisirs.
Nce pour les secteurs correspondant aux continuités écologiques.
Nj pour les secteurs formant la ceinture verte de I'espace bati.

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 = N : occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N et 2 ses secteurs Nce, Nj et Ne .

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants .

Les parcs d’attractions.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables.
Les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des terrains
aménagés et les parcs résidentiels de loisir.

Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu’en soit la durée, sauf sur I"unité fonciére
ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence
de 'utilisateur.

Uouverture et 'exploitation de carriéres, la création d’étangs ou de plans d’eau.

Les dépbts a ciel ouvert de véhicules hors d’usage, de ferrailles, matériaux ou déchets, a
I'exclusion des points de collecte publique des déchets, du compostage domestique, de
ceux nécessaires a une activité admise dans la zone et aux chantiers.

Les éoliennes.

Les golfs. Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs matorisés.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances ou de susciter des risques
incompatibles avec la vocation naturelle de la zone.

Toute construction 3 une distance inférieure a 15 métres (50 métres en Nce) d’un Espace
Boisé Classé matérialisé au plan de zonage. ‘

les constructions & usage d’entrepdt, d’industrie, de commerce, d'artisanat,
d’hébergement hotelier et de bureau.

Les constructions 2 usage d'habitation en dehors de celles mentionnées en article 2.

Les constructions a usage agricole et/ou forestier.
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Dispositions particuliéres applicables 3 'ensemble de la zone N et a ses secteurs Nce et Nj en
dehors du secteur Ne :

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :
- |’extension des constructions existantes.

Article 2 — N : occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres

Disposition applicable & I'ensemble de la zone N en dehors des secteurs Ne, Nce et Nj :

- De part et d’autre des axes de ruissellement spatialisés au plan de zonage, toute
construction devra observer un recul au moins égal a bm ‘

Dispositions particulieres applicables au secteur Ne :

- Les installations sportives et de loisirs si elles comportent un volet paysager qualitatifs.

- Les autres installations, équipement public et aménagement si ces derniers ont un role de
mise en valeur des milieux.

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de I'urbanisme.

- Les abris pour animaux s'ils sont au moins ouverts intégralement sur un coté.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Nce :

- Les équipements publics ou d'intérét collectif dés lors que les contraintes techniques le
justifient et & condition de prendre toutes les précautions utiles pour minimiser les
atteintes 3 I'environnement et au paysage, et a condition qu’ils n’entravent pas la
fonctionnalité des continuités écologiques.

- Les abris pour animaux ¢'ils n’entravent pas la fonctionnalité des continuités écologiques
et s'ils ouverts sur au moins un coté.

- Les cldtures pérennes si elles n‘entravent pas directement une continuité écologique
avérée.

Dispositions particulieres applicables au secteur Nj :

- Les constructions a usage d’habitation il ne s'agit pas de constructions principales mais
uniguement d'annexes.

. Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de I'urbanisme.
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RISQUES ET NUISANCES :

Gypse :

- Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain
liés A la dissolution naturelle du gypse. Une étude pourra étre demandée pour lever tous
risques liés aux gypses sur I'unité fonciére.

- Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

o d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse ainsi que
de |'état d'altération éventuelle de celui-ci,

o deprendre toute disposition pourassurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

- La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux, |‘assainissement
autonome est vivement déconseillé.

Terrain alluvionnaires compressibles :

- Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques liés aux terrains
alluvionnaires compressibles.

- Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

o d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement,

o de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.
Ruissellement :

- Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de I'urbanisation ou destinés a étre
maintenus en dehors de toute extension de I'urbanisation, et dans lesquels le
ruissellement se concentre dans un talweg, seront interdits sur une distance de 10 m de
part et d'autre du talweg, toute construction, remblai ou cléture susceptible de faire
ohstacle a ['écoulement.

1

Dans les secteurs oll le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies,
seront évitées sur une distance de 10 m de part et d'autre du bord de celles-ci toutes les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie et
situdes sous le niveau susceptible d'étre atteint par les écoulements. Une surélévation
minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastructure pourra étre conseillée.

Argiles :

- la carte retrait-gonflement des sols argileux annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain
lids au retrait gonflements des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autre forme d’utilisation du sol.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU 50L

Article 3 — N : accés et voiries

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et 3 ses secteurs Ne, Nce et Nj :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. lls doivent également
&tre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies recensées au titre de Iarticle L151-38 du code de I'urbanisme doivent rester
ouvertes 3 la libre circulation publique non motorisée.

Article 4 — N : desserte par les réseaux

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et 3 ses secteurs Ne, Nce et Nj ©

Pour les constructions principales a usage d’habitation.

A. Eau potable :

[wx]

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
d'eau potable.

. Assainissement :

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

§’il n’existe pas de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé avec I'accord
du Syndicat gestionnaire des eaux usées.

Le cas échéant, I'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public devra
atre préalablement autorisée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
sont empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe
notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux avant d’étre regues.
Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par la reglementation en vigueur.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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C. Eaux pluviales :

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau public (caniveau de la rue) ou vers
un dispositif de traitement individuel sur chaque unité fonciére par tout moyen approprié.
- Enaucun cas les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

D. Résequx secs :

Tous les réseaux secs (électricité, téléphone...) devront &tre obligatoirement enterrés.

E. Communications électroniques :

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques.
Les réseaux de télécommunications devront étre enterrés.

Article 5 — N : implantation des constructions par rapport aux voies publigues et emprise
publigue

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N et 3 ses secteurs Ne, Nce et Nj @

- Les distances sont mesurées par rapport a la limite d’emprise des voies existantes, a
modifier ou & créer pour les volumes principaux des constructions.
_ Les constructions nouvelles doivent &tre implantées avec un retrait d’au moins :
o 5 metres par rapport a I'emprise des voies.

o Alalimite des voies pour les équipements d’infrastructure, de voirie et réseaux
divers.

Article 6 — N : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et 3 ses secteurs Ne, Nce et Nj &

_  Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.

. Les constructions doivent étre implantées a une distance d’au moins 5 metres des limites
séparatives.

Cas particuliers :

- Parailleurs, un recul de 15 métres doit &tre respecté par rapport aux espaces boisés classés
ou a créer ou existants.
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Article 7 — N : implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme
propriété

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et a ses secteurs Ne, Nce et Nj :

- Non réglementé.

Article 8 = N : emprise au sol

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N et a ses secteurs Ne et Nce et en
dehors des secteurs Nj :

- L’emprise au sol des abris pour animaux, ouvert au moins sur un cdté, ne doit pas excéder
16 m? par tranche de 1 hectare.

- Non réglementé pour les autres constructions.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ne :

- L‘emprise au sol de I'ensemble des aménagements et des constructions ne doit pas
excéder 2000m?,

Dispositions particuliéres applicables au secteur Nj :

- L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 20m?* de la surface
de la zone classée en Nj.

Article 9 — N : hauteur des constructions

Dispositions générales applicables a ensemble de la zone N et & ses secteurs Nce et Nj et en
dehors des secteurs Ne :

- la hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée au faitage ou a
Iacrotére en tout point du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Pour les abris pour animauy, la hauteur est limitée a 4 métres au faitage.

- Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans
le calcul des hauteurs.

- Les équipements publics et/ou d’intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article.
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En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d’une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-apres ne
s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des co nstructions.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ne :

la hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée au faitage ou a
lacrotére en tout point du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur maximale est limitée a 7 meétres au
faitage et pour leurs annexes, a 3m a I'égout du toit.

Les équipements publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article.

Cas particuliers :

Les équipements publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par le présent
article.

En cas de réfection, adaptation ou changement de destination d’une construction ou
installation dont la hauteur est supérieure & celles indiquées, les regles citées ci-apres ne
sappliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Hlustration explicative :

Acrolére

Failage {loitureterrasse)

Hauteur aufaitage Hauleurd 'acratére

Article 10 = N : aspect extérieur

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N et a ses secteurs Ne, Nce et Nj

Pour rappel, dans les secteurs intégrés dans le périmétre des monuments historiques, les
services du patrimoine peuvent étre plus restrictifs que le présent du reglement. Certains
matériaux peuvent ainsi étre refusés sans que la municipalité puisse s’y opposer.

I’autorisation administrative peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
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architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Les toitures et facades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

En cas d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci devront se faire
dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

Uensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage.

le nuancier annexé au présent réglement doit étre respecté pour les enduits, les
menuiseries, les volets et les portes, les ferronneries et les portails.

Les abris pour animaux seront de teinte bois avec une toiture sombre.

Clotures:

Les clétures seront constituées d’une haie sur le mode des haies champétres doublées ou
non d'un grillage.

Annexe :

Les annexes ne sont autorisées que si elles présentent un aspect bois.

Divers :

Les dispositifs de performances énergétiques et environnementales et d’utilisation des
ressources ne doivent pas impacter la qualité paysagere du site. IIs doivent étre le moins
visible possible depuis I'espace public. [’habillage obligatoire de ces dispositifs (pompe a
chaleur, bloc climatisation, citerne, récupérateur d’eau de pluie, etc.) devra &tre traité de
maniére cohérente avec les batiments. Dans tous les cas, leur volumétrie doit d'insérer
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Disposition supplémentaire applicable au secteur Ne :

Les cldtures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques.
Il devra &tre laissé un passage pour la faune en bas de cl6tures et la hauteur maximum ne
devra pas entraver |e passage de la grande faune.

Article 11 — N : stationnement

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et 3 ses secteurs Ne, Nce et Nj :

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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Article 12 — N ; espaces libres et plantations

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N et a ses secteurs Ne, Nce et Nj ¢

- Toute implantation de constructions doit se faire dans le cadre d'une composition
paysagére de I'ensemble a laquelle elle appartient.

- L'implantation des constructions nouvelles doit 8tre ‘choisie dans le cadre d'une
composition paysagere de la parcelle et en toute sécurité pour la construction.

- Lerecul des arbres a haute tige par rapport aux constructions dojt étre au minimum d’'une
fois et demie la hauteur de I'arbre.

SECTION 3 : OBLIGATIONS ENVIRONNEIMIENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 13 — N : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétigues et environnementales

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et a ses secteurs Ne, Nce et Nj

- Non réglementé.

Article 14 — N : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de raccordement aux réseaux de télécommunications

Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone N et i ses secteurs Ne, Nce et Nj :

- Non réglementé.

i s I
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ANNEXES

Lexique architectural

Abri de jardin : construction légére utilisée pour le petit outillage de jardin.
Abri pour animaux : batiment fermé sur 2 cOtés.
Acrotere : couronnement placé a la périphérie d’une toiture terrasse.

Bandeau : élément de mur étroit et lisse, légérement saillant, qui va d’un bout a l'autre d’une

fagade, on peut contourner tout un édifice (ceinture) ou encore encadrer un percement.

L D
=St

Bardage : habillage d’une paroi verticale généralement en planches de bois ou en tuiles ou
métallique. ‘

Barreaudage droit : grille a barreaux droits placée devant une fenétre.

Chaux : liant aérien provenant de la craie chauffée dans un four a chaux.

Clin (de bardage) : planche horizontale posée avec un léger recouvrement
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Couronnement (de mur, de pilier, de souche de cheminée) : partie supérieure, en générale saillante.

CERTORDAMENlS

chrgen

Débord : saillie par rapport au nu d’une fagade- toiture débordante —toiture en saillie.

Egout (couverture) : bas de pente du toit ol s'égoutte 'eau de pluie. Dernier rang en bas de
la couverture.

Enduit : couche de mortier de chaux ou de plétre recouvrant un mur, une cloison, un plafond.

Est plus nivelé qu’un crépi, lissé a la truelle.

Faitage : partie la plus élevée a I'intersection de deux versants de toiture.

Gratté : aspect de finition d’un enduit obtenu a I'aide d ‘une taloche a pointe ou d’une tranche
de truelle.

Nu d’un mur : surface de ce mur.

Pignon : partie supérieure d’'un mur qui porte les pannes du toit.
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Soubassement : partie inférieure d’une construction.

Taloché ; aspect de finition d’un enduit obtenu 3 I'aide d’une planche de bois.

Volumétrie : espace en trois dimension (délimité par la longueur, largeur et hauteur)
qu’occupe un batiment. Il s'agit de 'enveloppe physique d’'un batiment déterminé par les
murs extérieurs, leur hauteur et la toiture qui recouvre I’'ensemble et dont I'unité de mesurer

est exprimé en m3.

Sources :

| a maison rurale en lle-de-France de Pierre Thiébaut — publications du Moulin de Choiseau, 1995.

Les maisons paysannes de I'Oise d’Aline et Raymond Bayar, aux ed : Eyrolles, 1995.

Lexique paysager

Arbre : plante ligneuse, feuillue ou résineuse, dont la partie aérienne est constituée d-u tronc
et de la cime, et atteignant, a I'dge adulte une hauteur supérieure a 7 ou 8m.
Le tronc est une tige axiale non ramifiée a la base.
La cime est formée par les ramifications des branches qui se développent au-dessus du tronc,
et appelées « ramure ».
Un arbre peut &tre décrit selon son port et sa hauteur :

-entre 7 et 15 m : arbre de petite taille

-entre 15 et 20 m : arbre de taille moyenne

-entre 20 et 40 m ; arbre de grande taille

-plus de 40 m : arbre de trés grande taille

Arbre de haute tige : feuillu dont le tronc est suffisamment élevé pour qu’un homme puisse

passer sous son feuillage sans tre géné.

Composition paysagére : composition de I'espace qui inclut les éléments végétaux et
minéraux.

Composition végétale : composition de I'espace qui inclut les éléments végétaux.

Couvert : ensemble des parties boisées d’un jardin.




Fastigiés : en forme de fuseau, érigée (exemples : cypres, thuyas, peupliers d'ltalie...).

Haie : cldture de hauteur variée formée d’arbres, d’arbustes, d’épines, ou de branchages.

La haie vive est constituée par des arbrisseaux ou des arbustes de basse tige épineuy, taillés
de facon & présenter une surface défensive.

La haie séche est constituée par des arbres de basse tige morts ou des branchages (brandes...),

taillés de fagon homogene.




Palette chromatique

NUANCIER
RECOMMANDATIONS DE COULEURS

D'aprés les nuanciers réalisés par le PNR Oise - Pays de France

= Pour chaisir une couleur, I faut tenir compte des matériaux ( pierre, enduit, bricue ...),
des coloris exislants sur les fagades environnantes, et de la qualité de couleur qui sera
élalée (importance de la surface: volets, porte cochére, menuiseries...) afin de
respecter une certaine harmonie pour l'ensemble du bourg.

» Peindre de préférence les menuiseries d'une couleur plus claire que les volets et
portes,

» Dissimuler par une peinture "couleur plomb" les barreaust des fendtres ou les metire
en évidence par une couleur proche de celle des menuiseries.

» Appliquer une peinture d'impression sur un support sain et neltoyé avant d'appliquer
deux couches de peinture microporeuse.

« Réaliser un échantillon sur une grande surface in sifu avant d'appliquer la leinte
definitive.

J!ﬂlﬂ,’

- Chuisir des couleurs en dquilibrant les partiss des

juurs (endul, plere) el les monulsedes, pores,

volels, tlolures.

- Tewir comple dg l'expoesition des fagades,

« Ne pas wliliser tn blane pur.

- Les pidces de ferure, Jes penlures, doivenl restet

dans la méme telnte qua celles des velels.

« Employer les enduils corés avec précavlion en

respeclant Jas foinles locales

. Sur le bois, Fapplication de vemis el peinlures

tlanches 4 la vopeur d'eau es! & proscrira,

- Avant de repeindre, il faut dérapss, poncer Gratfer, el
placer ies pidces dalul

- Lo coulsul v Jy porle denlrée pzul se Wshngtier

des volels el manisenss soulignant I compasiion

de Iz fagade

Les coloris sont référencés en RAL : RIOC(X , et en PANTONE : PXOON (teinte Ia plus proche de celle du RAL)

FAGADES

Nuancler a utiliser pour les murs des maisons, sous forme de badigeon ou d'enduil (qui se rapproghera de la teinle référencée).
Certaines couleurs denses proches de celles de la brique ou de la meuliére sont & employer suivant environnement du projet, en

harmonie avec la tuile brun orangée ou la couleur bleu gris de l'ardoise.

R1013 - P4&3 R1015 « P726 R1014 - P457

VOLETS ET PORTES

R1002 - PPa6%

Nuancier décormnposé en trals groupes de coloris. La mise en couleur doit tenir comple des properlions de la maison, des parlies

«raurs» el des parties «fermetures» (volets et porles).

Les cauleurs issues du méme groupe de coloris uniguement peuvent étre déclinées sur un batiment.

GROUPE1
RI003 - P704 ‘REQ01 - PaT1 '  RI000 - P4525
GROUPE 2
RGO1A - P41T RI020 - PAS05 ' RO - P420

GROUPE 3

\ e

R7031 < PA45 RT000 - Pa24 R704D - P423

R7037 - P423 R901& - P705

Roo00 - PI

R2020 - P1

RE0O2 - P420




MEMUISERIES

Nuancier 4 utiliser pour les ouverlures. Les menuiseries des fanetres sonl généralement de teintes claires, ce qui permet notammentl
de mellre en avan! leur compositlon,

R1001 - PTID R1613 - P488 R9DID - FCect@ray | R&003 - P05

PORTAILS ET FERRONNERIES

Nuancier & utiliser pour les cldlures el les éléments de ferronnerie, penlures. Ces &léments sonl généralement de leinles foncées.

R901 - Phlack6 R7024 - P22 R7022 - P65 R&00y - P5467




L interdites

I3

Stales préconisées e

3

eces vege

Y

Liste des esp

LES ESSENCES CHAMPETRES
DANS LE PARC NATUREL REGIONAL OISE — PAYS DE FRANCE

Halas champétres plutdt gue hales de thuyas, szpinettes... Fourquoi ¥

Les haies ronospécifigues de thuyas ol « sapinezees » plantées depuls Mainten2ne plizs ¢ 30 ans ont conduit @ wne uniformisation du paysage de nos villzs et vilfagss, Cfirant peu
daSis au da noursturs A b2 fzune, cas haies de résineux empéchent tout développement die plznves 4 leur pied ot conduisent & wne addification progressive.des sals, Elles
avirent par sillauTs wos seasihles aux malagics car 23 TYanTE SNt SouvTIE issus 4o dignage. Blies nicessizent enifin un entreticn oongmng, preduisant des « déchats vorss »
ditteiiemeane valasisahles on compestzs, Avgmentns ancan: bz quantied de dishots & traiter par (3 sollostivies

Le Pare nateral régional vous propase de planter ou de recceveler progressivement ces haies par des hies plas champiies, cesi-dadire das hrics eonposties deizentes que l'on
erey &Vt pmrel sur le peeriteire du Pare. Les avintages sont namlreus : wn plus lama chols da farmes, cauisure, senteurs yiane teusts 'mnte, des planzes qul vane &re
adantdies au dlimas 22 4y gof done plizs sabsas ot moins valnérables ane nxladles, das haies gui vont fvoriser la Riadiveralté en affrant abels ot naurrizure 2l favme. Enfin, ees hales

chempsires vong négecsioer hantcoup maing dentratian.

Bl ¢ rien ne vous empache de méleager ces espacss champires evac guslquas eepéces plus hardcoles, tous les Interraédiaines sant possihles, de I baje champéere & (2 haie
Rermin.. Aenmion asanmaing & ne pas choisr §'espéces harticoles invasives {<f, ste an fin d2 fiche)

Les informations fournies dans os sableaus chapris =

erolssance & | = lenesf 2 = moyaris (3 = eapide

Feulllage, Aeues et frules : © = feulllape eadue § 36 = feullige marcectant (smrde tes fouliies mertes pendane Phiver) { B = fauliage persizeane f + = feuillage aueannzl eolore
I F = popice & bafle foralsen f Fre = asplee i fruiss comastiblzs pouy "romime S Frd = espaes & fruits déeoratliz

Exposition : Orabre ) Mi-ombre / Solel

Sals carbonatés {calcairasy (pH > 7}« B = cipéco adapede i co ype <o sol [} = pove convenir 1 co gype $2 5ol freltrane)
Sols acides (p < 5.5) 1 B = cspéza adapoie 3 oo gype do sel f 0 = powt senvenir @ oo ope da sol (sofirantch

Sois hydramornshes (zergss d'eae une partie do fannée) : B = expdan adaptie 3 6o Gype 6o sol # [} = peut convenir 1 ce typs de sl

Trbdree pour 13 fatme : Ins = espice melifére stfou favorable aun insectes « auxilfsres > 7 Oy = espies 3 frults et gralnes pour les aigeas
§05 faa neoras ¢ gl o s onles rayiaent & équiiure dnlagiqui e se aoueHissanE iasecies ravaEESTE comme ey puresans, Jeg cheniliss, fas deariens.




Avhres atteignant plus de 20m & ge adualte {iére grandeur), arbres destinés aux grands espaces (parcs, trés grands Jardins..) :

Feuillage, Sols | Sols Intérét paur |
Nom de Pespéce Craoissance fleurs | Expo. Sols acides | hydromorphes j= faune |
et fruits | carbonatés “ !
Chéne pedonculé § M Sofail O m [w {
Quercus padsnculata = Q. robur !
“Chéne sessile = chéne rouyre o M Miembre © 00O 0 B ] m
Quercus sessilifloro =Q. petrae ] __ i
“Erable plane 3 o Ml-ambre » | O ing
Ager platonaides
Erzble sycomore 2 c Mi-ombre ] _u_ [} Ins
Azer pseudoplaranus
1 Fréne commun 3 C Soteil W. 1] o
Froxinus excelsior Mi-ombre |
Hétre cormmun M Misanbre 3 0o
| Fopus SyivoLico
Merisier 3 CiFiiFre | Mi-ombra 3] ] Qis ,
Prienus aviirt i |
Noyer commun 2 CiFfre | Soleil | ]
 juglans regia . Mi-gmbre | l
Orme champétre var, résistante Mi 2 C Sewl | O [ ]
Ulmus x resisto o i N i - I T
Tremble 2 G 0 [ n i
Fopulus wemuia m
Platane 2 feuilies d’érable 3 & . Soteil i1 (] ] i
Platanus hybrida - Mi-ombre
Tilleul 2 grandes feuilles i & C " Demi-ombre ] ] ing
Tiio plazypfiylios i . _ i
Tilleul & petices feullles 2 o Demit-ambre @ 0 Ing w

o cordaty




Arbras atteignant 15 4 20m & Pige adulte (Zéme grandeyur) :

i Feuillage, Sols Sols | Sols Intérét-pour
oo d= Pespéce W Croissance fleurs Expo. cavbonatds | acides | hydromorphes Iz faune:
{ et fruits ,
Fulne glutineux i 3 C Soleil _ ] a : o Qis
Alnus glutinosa ; _
Charme commun o z ™ Miombre . [} | ] “ ins
Carpirus betulus . Ombre ) . )
Chacaignier _ i 3 C# i Fre Soleil L # ins
Lassanea sotivd Mi-ombre | {
[ Poirier sauvage z C/Fi/Fr Soleil _ ® ] [ | Ins
Pyrus pyraster Mi-ombre | !
| Pommier sauvage i CIlFR?bFr Soleil i (] fim] ] , ins
Haius sylvestns Mi-ombre | i
Saule blane | 3 c Solell 0 b . ins
Sufix elba | ! _ .

Arbres sttefgnant 10 & 15m & MHge adulte (3¢me. srandeur), pour jardins moyens & petlts

Feuillage, | Sols Sols | Sals _ Intérét pour
Nom de Pespéce LCroissance fleurs Expa. carhonatés | ncides | hydromorphes * Ia fauns
et fruits ! !
Alisier blanc { T PRl Soleil ] [l Dis
Sorbus aria Frd
“Alisier torminal - 2 CiEifre | Soleil |w| = o — Dls |
Sorbus tormindfis - b : Mi-ombra o . _
Eouleau pubescent 2 C Solel ] [
Barula pubsscens
Beuleau verrugieus 2 C Zoleil = 0O i
Bewia verrucosa
Corisier a grappes Z C IR Fre Mi-ombre | ] =] = o Ois
Prunus padus i
Cormier | 2 CiRe | Solell | L] o i Qis
Sorbus dowmestica | Mi-ombre : i

Pare namrel réglonat Cise ~ Pays de France £ Mars 2018



i Feuiliage, Sols Sols : Sols W intérat pour
Mom de fespacs | Croissance fleurs Expo. carbonaiés acides | hydromerphes |  lafaune
| et fruits _ !
Erable champétre H, 2 C# — Soleil [ (] ‘ fns
Acer campestire | Mi-ombre
“Saule marsault . 3 1 € | Solen a5 a =& .
| Safix coprea i . S W S et ]

Arhres atteignant 5 & 1o & Pétat adulte (déme grandeur) pour petits Jardins ot espaces publics =

. Feuillage, Sols Sols Sols | Intérat pour |
Mo de Fespice Croissance fleurs Expe. earbonatés achdes hydromorphes | la faune
et fruits |
Cerisier de Sainte Lucie z < fFrd Soleil = , Ins { Ois
Prunus mohgled
Saule cendre 3 C Solait [} o ] i
Safix cinerea i
Saule des vanniers 3 c T Solell | a [} ¥ lens i
Solfr vimmialis
| Saule fragile T | 3 < Soleil T H.lu_ﬂ T |!}Iiﬂ | | Ins
St fraglis _
Sorbier des viseleurs " z Cif]Frd Soleil [} [} %] Qis
Sorbus auaspGHE 1 Mi-ombre

Pare pazurel pégionad Ciaa - Pays di Feane £ Fars 2000



Srbustes ¢

[ [ Feuillage, i Sols Sols Sols intérét pour |
Mom de Paspéce { Crojssance fleurs Expa. “ carbonatés arides | hydromorphes Iz faune
! | et fruits i
Aubépine™ 2 C/FlFre Soleil | | a . [} Ins { Ois
Crotgegus monegyna Mi-ombre _ i
Aubspine epincuse” 2 CiFFrd  Solail a fu] o ) Ins { Ois
_Crotaegus loengata - ~Mi-ombre ] i i o o
Bourdaine . B [ c | Meombre | @ = Ols
Rbamnus frangula Soleil
Buis ] P Soleil ] a ins
Buxus semperdrens , Mi-ombra
Cassissier 2 LT Frc Mi-ombre fu] a ] Qis
Ribas nigra COmbre 3
' Cernouiller sanguin 2 ow Mieombre B | -3 Ing { Qis |
Cornus sonpuineg Solkil :
Cornouiller mile Z CiFl{ Frs Mi-embra o Ins ¢ Qs
Lornus mas Seleil
Charme comimun traité en 2 ] Mi-ambre O ] [m] irms
charmilie (Carpinus betulus) Ombre -
“Chevrefeuille T . CIfd " Salel W B = S R o T
| Lonicero pedicymenum | . _Mi-ombra e ! —
Eglantier commun 3 CHFl Fre Serdeil | | Qis
Rosa canina
Eramboisier 3 CrF/Fre Saleil O | Cis
Rubus Tdeeus |
Fusain d'Europe 2 Cot f Frd Mi-ombre [ Tl [} Ins{ Ois |
Evonymus europaeus B “ Soletl
Genét a balals 3 CPIE Seleil | @ ins
ShrothGminug SCOponus ]
Groseiller commun z TJ ke Miombre . @ O ] s/ Ois.
Fibes rubrum
Croseiller a maguarsau x CliFre Mi-ombra El ] [] Ins { Ots
Ribes uva crispo !  Ombre
| Houx ] Pifrd Ombre ] [ Ois
ﬁ:.r..k couifalium Mi-embre

Pare nagurel réglonal Cise — Fays de Feance f Mars 2010



| Feuillage, i Sols Sols i Sols Intérét pour |
Mom de [fespéce Croissance | fleurs Expo. | carbonatés acides  hydromorphes lafaune |
et fruits “ X
“Neflier il ! CiFlifFe | Miambre ] jw] Cis
féespilus germanico f Saleil
BMerprun purgatif Z < Salel w m|
Bhamnus cathoriious Mi-ombre |
Moisetier commun 3 ¢iFrc | Mi-ambre | a O img
Corylus avellona | Ombre
Frunellier ou épine noire z CLEFre Saleil ] [ (W] Ins # Qis
Prunus spinose Mi-ombre
SSareaunolr . §  ififFe — % @& | 9@ B T s f0is
Eomibuscus nigro Mi-cmbre
Troeéne commun 2 Temi-F ! F Sateil n 0 B Img { Cis
Ugustrum vulgore - { Mi-ombre
Wiorne obier 2 ClFifFrd _ Mi-ombra | = o ] Ins
Yiburaurm apulus | Soleil
Viorne manchnne (faniane) 2 CE P Frd Soleil [ ] Ins f Ois
Wiburawrs Jaatong ‘ Mi-ombre
% Brplope anzizlan aunf baszivlen, S ne pas reidplier sobmime, Excherr on pimmars

Pare naturel rigienad Cise — Pays de Feanoe £ Mars 2010



Liste des espaces végétales & caractbre invasif 4 ne pas implanter

Mons latin Mom commun

Acar negunde Erable négondo

Ailznthus altissima Allanta ghnduleuxFaux-Yernis du Japon/Vernis du Japon
Ambrosha artemisiifolin Ambrolsle annuclle

Astér lanceolans Aster hincéolé

Aster novi-belgii Aster de Virginie

Azolla filicuiculoides

Azolla fausse-filicule/Azolh fausse-fougbre

Baccharls halimifelia

Baccharlde i feullles darroche [Siacgon wn arbre]

Bambuseae Bambous

Bidens frondosa Bident i fruiss nolrsiBident feulllé

Buddleja davidii Ruddléie de David/Buddlejs dus pire DavidfArbra aux papiflons
Cabomba carolinfana Cabomba de Carcline

Cornus alba

Cornoulller blanc

Cornus serlcen

Cornoulller soyeuy

Crassula helmsii Orpin de Helms

Egeria donsa Egérla denselEgérialElodén dense

Elodea camadensls Elodée du Canada

Eladea nuralii Elodée de NutalVEledée & faullles étroites
Erigeron annuus Vergarette annuglle

Fallopia acbortil

Vrillee d'Aubert/Renoute de Chiae

Fallopla faponica

Vrillte du japanfRencute du japon

Fallopla sachalinensis

Velllée de Salthaline/Renoude de Sakhaline

Fallopia x bohemica Vrillae dz Bohéme [Renoude de Bohéme]
Heracleum 5 Berce du Caucase

Hydrilla yerticlllata Hydrille verticlllé

Hydrocotyle ranunculaide Hydrocaryle fausse-renoncule

Impatiens balfourii Balsamine de Balfour/impatence de Balfour
Impatiens capensis Balsamine du Cap

Impatlens glandulifera

Balsarnine géante/Balsamine de IHimalaya

Impatiens parviflora

Balsamine 4 petites fleurs

Lagarasiphon major Lagarosiphon dlevé/Grand fagaresiphoniLagarosiphon/Elodée & feullies alternes
Ludwigi grandiflora ¥ Ludwigle & grandes fleurs/jussic 4 grandes fleurs
Ludwigh peploldes * Ludwigle fausse-péplide (5.1} ussle fausse-péplide

Lysichiton americanus

Lysichite faune

Mahonia aguifolium

Mahonie i feuilles da houx

Myriophyllum aquaticum

Myrloplylle du BrésliMyriophylle aquatique

Myriophytlam haterephylium

Myrlephyile hétérophylie

QOenotherz biennls

Onagre bisannuelle (Herbe aux dnes]

Paspalum dilattum

Paspale dilaté

Perslcaria yallichii

|Rencuée & nombreux épls

Phytolacca americana {Prytalaque d'Amérique/Raisin d'AmériquelT cinturier/Epinard de Cayenne
Prunus serotina Prunier tardifCerisler tardif/Cerisier neir
‘mamdmn panticum Rhododendron pantlque/Ritododendron des parcs

Rhus typhina ISurnac/Sumac hérlssé

Senecio inaequidens Sénecon du CapfSénegon sud-afiicain

Solidago canadensis

Solidage du Canada/Gerbe d'ar

Solidago gigantea Solidage glhbre
Spiraca alba Spirée blanchelSpirée nord-américalne
Spiraca douglasii Spirde de DauglsiSpirée nord-américaine

Spiraca xbilfardTi

Spirée nord-américalne

Sympharlearpos albus

Symphiarine blanche

Symphytum asperum

Consoude rude

Xanthlum strumariutm

Lampourda glouteron

» psphees dant la commarsialization, fullization el Yintroduction dans i m

FNR Oiso - Pays do Franco

Jounalural sont interditas par ardtd ministdrlel du 2 mai 2007

Vers1_mars 2010




Eléments remarquables du paysage

ponctuel

Eléments
Type Localisation | Photographie
remarguables L 1© grap
: Chemin de
Cédre Bleu Arbre >
Noyers
Hétre pourpre Arbre Rue Jeanest
Arbr ,
Allée des s e Allée des
- élément L.
chataigners chataignhers
ponctuel
Arbres
Tour + pin élément Rite Chief e
¢ Ville




Avenue de

Elément Luzarches a
Mur
ponctuel Fontenay en
Parisis
Elément CR10 et
Mur
ponctuel CR19
- Chemin des
Vur — Noyers et
P CR19
Elément Chemin des
Mur
ponctuel Novyers
Elément Chemin des
Mur
ponctuel Chasseurs
Porte du Manoir | Elément
Rue Jeanest
de Champerley ponctuel
Ancien cimetiére ,
. Eléments Rue Chef de
onctuels Ville
tilleul a
Elément Rue Chef de
Porche .
ponctuel Ville




Elément

Maison Rue du gué
ponctuel
. Elément )
Fontaine Rue du Gué
ponctuel
. Elément Chemin des
Cerisier
ponctuel Noyers




